ZPP Nr. 20 ,Bahnhof “

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

ART. 76 h, ZPP NR. 20 BAHNHOF

! Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 20 ,Bahnhof “ ist eine ZPP nach
Art. 92ff BauG.

Z Zentrumsgerechte, dichte Uberbauung mit Ruicksichtsnahme gegentiber
den im Perimeter vorhandenen, schiitzenswerten Villen sowie deren Umfeld.
Abstimmung der Neubebauung auf die vorhandene Quartierstruktur sowie
auf die angrenzenden Verkehrsrdume der Bahnhofstrasse und die neuen

Fuss- und Radwegverbindungen zum Bahnhof.

% Es sind Wohn- und nicht stérende Dienstleistungsnutzungen zugelassen.
Entlang des o6ffentlichen Raumes (Fusswege, Platze, Verkehrsflachen) sind
publikumsorientierte Nutzungen wie Laden und Restaurants zugelassen.

Im Sektor A ist mindestens die Halfte der BGF von Neubauten dem Wohnen
vorbehalten.

Im Sektor B ist mindestens die Halfte der BGF Arbeitsnutzungen vorbehal-
ten.

Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe 11l geméss

Art. 43 LSV.

* Es sind maximal 6 Geschosse zugelassen. Eine zusatzliche Attika ist nicht

moglich.

Im Sektor A betragt die maximale oberirdische BGF fur Neubauten

4900 m°.

Davon ausgenommen ist die Nutzung der beiden schiitzenswerten Villen
Bahnhofstrasse Nr. 6 und 10. Sie kdnnen nur mit der Zustimmung der kan-

tonalen Denkmalpflege nutzungsmassig und baulich verandert werden.

Im Sektor B betragt die maximale oberirdische BGF fir Neubauten

2’500 m”.

Davon ausgenommen sind die Villa Bernstrasse 21 und das bestehende
Pikettmagazin der Feuerwehr. Letzteres kann innerhalb der heute tiberbau-
ten Gebaudegrundflache um ein Geschoss aufgestockt werden.

Fir die Villa Bernstrasse Nr. 21 gelten die gleichen Bestimmungen wie fur
die Villen im Sektor A.

® Neubauten sind hinsichtlich Stellung, Bezug zum Aussenraum sowie

deren wesentliche architektonischen Merkmale als Einheit auszubilden. Sie

Gemeinde Minchenbuchsee / ZPP Bahnhofquartier / 20.05.08



Erschliessung, Verkehrs-

lenkung, Parkierung

stehen in ihrer Langsrichtung rechtwinklig zur Bernstrasse und betonen so
die eigenstandige Stellung der bestehenden Villen und deren Umfeld. Bauten
mit mehr als vier Geschossen sind architektonisch so zu gestalten, dass ihre
Hohenentwicklung moglichst wenig dominant in Erscheinung tritt. Durch die
Anordnung der Neubauten soll eine neue Langsamverkehrsachse aus der
Richtung Talstrasse — Bahnhofstrasse hin zum Bahnhofplatz rdumlich betont
werden.

Die Villen Bahnhofstrasse Nr. 6, 10 und Bernstrasse Nr. 21 sind im Bau-
inventar der kantonalen Denkmalpflege als schiitzenswert eingestuft und
sind somit zu erhalten. Veranderungen sind moglich, sofern ihr denkmalpfle-
gerischer und architektonischer Wert nicht geschmalert wird. Bei geplanten
baulichen Veranderungen an den Geb&auden oder deren Umgebung ist eine
frihzeitige Absprache mit den zustéandigen Fachstellen erforderlich. Die
Gebaude Bahnhofstrasse Nr. 8 und 8a kénnen abgebrochen werden. Das
Umfeld der Neubauten im Sektor A ist als gemeinschaftlich zugangliches
Wohnumfeld zu gestalten. Die bestehende Torsituation gegen die Bahnhofs-
trasse mit den beiden markanten Baumen ist soweit méglich und zweck-
massig zu erhalten. Weitere, inventarisierte Baume sind zu erhalten bzw. zu
ersetzen.

Im Sektor B hat die nérdliche Vorplatzgestaltung eines Neubaus so zu
erfolgen, dass, im Falle einer spateren Verlegung der Bahnhofstrasse auf
das angrenzende Landiareal, eine zweckmaéassige Vorplatzerweiterung mog-

lich ist.

®Der Ubergang vom gemeinschaftlichen Wohnumfeld zum éffentlichen
Strassenraum der Bahnhofstrasse ist so zu gestalten, dass die funktionalen
Unterschiede der verschiedenen Bereiche deutlich erkennbar sind, trotzdem
aber eine raumliche Transparenz besteht. Durch den Sektor A ist in der
Verlangerung der Achse Talstrasse — Bahnhofstrasse eine 6ffentliche
Fuss- und Radwegverbindung zu erstellen. Sie ist tbersichtlich und gut
beleuchtet zu gestalten. Der Ubergang zum angrenzenden gemeinschaftli-
chen Wohnumfeld muss optisch gut erkennbar sein. Die Einmindung dieser
Wegverbindung in die Bahnhofstrasse und deren Querung ist so zu gestal-
ten, dass die Wegverbindung tber die Strasse hinweg bis zum Bahnhofge-
baude optisch erkennbar bleibt und tbersichtlich ist.

Die Parkierung fir Neubauten ist grundsatzlich unterirdisch. Notwendige
oberirdische Parkplatze werden in der Uberbauungsordnung festgelegt. Die
Zu- und Wegfahrt in eine unterirdische Einstellhalle im Sektor A erfolgt am
suidostlichen Sektorrand und im Sektor B auf der norddstlichen Seite eines
Neubaus. Es besteht auch die Mdéglichkeit, die Einstellhallen beider Sektoren

Uber nur eine der beiden Zu- und Wegfahrten zu erschliessen. Eine solche
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Energie

Teiluberbauungsordnungen

und Realisierung

Zu- und Wegfahrt ist im Sektor B anzustreben. Ein Teil der unterirdischen
Parkplatze kann &ffentlich bewirtschaftet werden. lhre Anzahl ist in der
Uberbauungsordnung zu regeln. Die Parkierung fiir die vorhandenen Villen
kann oberirdisch erfolgen. lhre Zu- und Wegfahrt wird in der Uberbauungs-
ordnung geregelt.

" Die Bauten miissen so gestaltet sein, dass ihre Energieversorgung mog-
lichst sparsam und rationell ist. Bei einer Bauweise nach Minergiestandard
kann ein Nutzungsbonus von maximal 3% und bei einer Bauweise nach
Minergie-P ein solcher von 5% auf die realisierbare Bruttogeschossflache

gewahrt werden.

8 Teiliberbauungsordnungen miissen mindestens einen Sektor umfassen.
Die neue Fuss- und Radwegverbindung durch den Sektor A ist zusammen

mit den Neubauten in diesem Sektor zu realisieren.
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