Gemeinde Miinchenbuchsee

Mitwirkungsbericht zum 3. Paket der Ortsplanungsrevision

- Zentrumsplanung (Richtplan und Zonenplan-/ Baureglementsédnderungen)
- Umzonung Weiermatt

- Zonenplandnderung Golfpark

- Zonenplananderung Waldegg

- Zonenplan 2: Landschaft

- Zonenplan 3: Naturgefahren

GR-Beschluss: 31.10.2011
A. Gerber



Mitwirkungseingaben

Hinweise zur Darstellung

Die vorliegende Zusammenstellung ist eine Ubersicht der Kritikpunkte
und Anregungen von verschiedenen Parteien, Verbanden und Ein-
zelpersonen.

Die Darstellung dieses Mitwirkungsberichtes ist dreispaltig:

In einer ersten Randspalte sind die Absender von Mitwirkungsein-
gaben vermerkt, rechts davon die Inhalte ihrer Eingaben und in einer
dritten Spalte in der rechten Seitenhélfte finden sich die Stellungnah-
men bzw. Beschllisse der Ortsplanungskommission und des Ge-
meinderates.

Mitwirkende
Parteien:
FDP Freisinnige Demokratische Partei
SVP Schweizerische Volkspartei
SP Sozialdemokratische Partei
GFL Grlne Freie Liste
EVP Evangelische Volkspartei
Verbénde, Interessengruppen:
HEV HEV Region Fraubrunnen
GVM (71) Gewerbeverein Miinchenbuchsee und Umgebung
FVM (9) Fursorgeverband Munchenbuchsee
BLG (43) Buchsi Ladegruppe
GWM (63) Genossenschaft Wohnsiedlung Moosgasse
NVM Natur- und Vogelschutzverein Minchenbuchsee

Blirgerinnen und Blirger:
Numerierung gem. Liste der Gemeinde
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FDP, GFL
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SVP, HEV, 65

Mitwirkungseingaben

Allgemeines zur Zentrumsplanung

Die Stossrichtung der Vorlage wird grundsétzlich begrisst.
Der Verbleib der Migros am heutigen Standort ist wichtig fur die zu-
kinftige Entwicklung des Zentrums.

Die Arbeiten sind zligig voranzutreiben. Der Ortsbildschutz und die
damit verbundene eher riickwérts orientierte Sicht sind zu stark ge-

wichtet. Zuklnftige BedUrfnisse, insbesondere die Schaffung neuen
Wohnraumes, sind ebenso wichtig.

Die im Zentrumsbereich vorgeschlagenen differenzierten Massnah-
men, zur Férderung von Wohnen und Gewerbe wird begrisst.
Leider sind die Ergebnisse des Richtplanentwurfes ,Siedlungsquali-
tat“ nicht (oder zuwenig) in die Zentrumsplanung integriert worden.

Die Zentrumsplanung mit ihren Schwerpunkten wird grundsétzlich
unterstitzt.

Verkehrs- und Energiefragen werden immer wichtiger, dem Langsam-
verkehr wird deshalb eine immer wichtigere Bedeutung zukommen.
Die Strassenrdume sind darauf auszurichten.

Die Differenzierung in eine haupstrassenseitige Kernzone K3 mit
Schwerpunkt Zentrumsnutzungen und eine riickwartige K2 mit
Schwerpunkt Wohnen wird untersttitzt.

Aus den Unterlagen ist nicht klar ersichtlich, worliber der GR und
woriiber das Stimmvolk zu entscheiden haben bzw. welche Mass-
nahmen behdrdenverbindlich und welche grundeigentimerver-
bindlich sind.

Festlegungen auf privaten Grundstiicken wie ,Griinbereiche von
offentlicher Bedeutung’ und andere in Richt- und Teilrichtplanen sind
zu entfernen.

Festlegungen zu ,Entwicklungsgebieten’ insbesondere im Gebiet
Sandgrube sind wegzulassen. Dariiber wird in spateren Ortspla-
nungen entschieden.

Die inhaltlichen Schwerpunkte der Zentrumsplanung werden grund-

satzlich unterstitzt, insbesondere:

- Zentrumsnutzungen zwischen COOP und Migros entlang der
Hauptstrassen
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Entsprechend der Verbindlichkeit und der Zusténdigkeiten bei der
Beschlussfassung sind die Ergebnisse der Zentrumsplanung in zwei
Berichten zusammengestellt (siehe auch Erlduterungen auf den
Ausstellungsplakaten):
- Bericht ,Richtplandossier’
Die Richtplaninhalte sind behdrdenverbindlich und liegen in der
Zustandigkeit des Gemeinderates.
- Bericht ,Zonenplan und Baureglement’
Die Zonenplan- und Baureglementsdnderungen sind grundei-
gentiimerverbindlich und liegen in der Zusténdigkeit des Stimm-
volkes.

Zur Bedeutung von ,Entwicklungsgebieten’ siehe unter Gebiet ,Fel-
lenbergstrasse — Kreuzgasse - ...’



SVP, HEV, BLG,
GVM, 65, 34, 45, 47,
48-52, 57, 60, 61, 64,
65, 66, 67

EVP

HEV, 65

HEV, GVM, 65

Mitwirkungseingaben

- Erhaltung der Wohnnutzungen riickwartig (Gewerbe muss aber
mdglich bleiben)

- Konzentration der AnschluBpunkte des 6V im Bereich Dorfplatz
und die Verbesserung der Anbindung des Bahnhofs ans Zent-
rum und eine attraktivere Platzgestaltung.

Fur das Uberleben der Detailgeschéfte ist eine ausreichende Anzahl

kostenfreier Kurzparkierungsmdglichkeiten zwingen.

Die Herabzonungen sind nicht nachvollziehbar. Die aktuelle Raum-
planungsdiskussion geht in entgegengesetzte Richtung: Verdichtete
Bauweise in Zentrumsgebieten.

Eine partielle Herabzonung von K3 auf K2 wird generell abgelehnt;
ebenso von K3 auf W3. Sie kommen einer materiellen Enteignung
gleich.

COOP und Migros miissen an ihrem Standort gestérkt werden.
Auch das Ziel, wonach Zentrumsnutzungen entlang der Hauptstras-
sen erhalten und wenn mdglich gestéarkt werden, wird unterstitzt.

Die Neugestaltung des Bahnhofgebietes mit den direkteren Verbin-
dungen zum Zentrum wird unterstltzt; ebenso die Optimierung der
Umsteigebeziehungen in diesem Gebiet.

Die Verbindlichkeit der verschiedenen Instrumente ist zu wenig er-
kennbar; das entsprechende Ubersichtsschema im Richtplandossier
ist flr Laien nicht lesbar. Richtplaninhalte, die fiir Grundeigenttiimer
direkte Konsequenzen haben kénnen, werden abgelehnt. Richt-
planfestsetzungen und —&nderungen durfen nicht von der zustandi-
gen Verwaltungsabteilung vorgenommen werden, sondern gehéren
in die Zustandigkeit des Gemeinderates.

Im Richtplandossier ist oft von ,6ffentlichen Nutzungen’ die Rede.
Privatwirtschaftlich tatige Unternehmen sind aber fir das Zentrum
viel wichtiger.

Dass zum Ortsbild Sorge getragen werden soll, wird unterstitzt; die
vorgeschlagenen Einschrankungen gehen aber viel zu weit.

Die Beschrankung der Nutzung auf das Wohnen in den ,hinten lie-

genden Gebieten“ ist nicht sinnvoll; auch Gewerbebetriebe sollen
maéglich sein.
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Die vorgeschlagenen Herabzonungen werden gebietsweise lber-
priift; entsprechende Beschliisse siehe weiter unten zu den einzel-
nen Gebieten.

Die Richtplaninhalte sind behérdenverbindlich; der Gemeinerat be-
schliesst sie und ist fiir deren Umsetzung verantwortlich. Sie sind im
3. Teil des Richtplandossiers unter ,,Richtplan und Objektblétter”
zusammengestellt.

Die Richtplaninhalte haben im Wesentlichen zwei Funktionen:

- Sie sind Grundlage zur Festlegung grundeigentiimerverbindli-
cher Zonenplan- und Baureglementsénderungen.

- Sie sind ein Instrument, mit dem der Gemeinderat zukdinftige
Planungs- und Entwicklungsvorstellungen festlegt. Als solches
sind sie fiir die Behérde bindend beztiglich der gemeindeeigenen
Grundstticke und Infrastrukturanlagen und dienen dardiber hin-
aus als Grundlage bei Verhandlungen mit privaten Grundeigen-
timern bez. zukdinftiger, wiinschbarer Entwicklungen - auch be-
ztiglich privater Grundstticke.
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Die kantonale Denkmalpflege ist ausschliesslich bei schiitzens- und
erhaltenswerten Gebauden beizuziehen. Das Bauinventar ist durch
die Gemeinden festzusetzen; auf die Ubernahme des kant. Bauin-
ventars ist zu verzichten.

Es ist eine raschere Gangart fur das 3. Revisionspaket einzuschla-
gen, damit die Volksabstimmung, wie vorgesehen im Juni stattfinden
kann.

Der Zonenplan scheint zu stark auf die heutige Baustruktur bezogen
zu sein und zu wenig auf zukiinftige Entwicklungen.

Um gute Bauten zu ermdglichen, sind nicht restriktive Bauvorschriften

dienlich, sondern ein institutionalisiertes Qualitatssicherungssystem.

Zentrumsplanung - Teilgebiete

1. Zentrum

Der Herabzonung von der Kernzone K4 auf K3 wird ein gewisses
Versténdnis entgegen gebracht.

Eine Herabzonung von der Kernzone K4 auf K3 wird abgelehnt; es
wirden Minderwertanspriiche geltend gemacht.

Der Ubergang von der 6-geschossigen Bebauung in der ZPP Nr.
20 zur 3-geschossigen Zentrumsbebauung kénnte ohne dazwi-
schen liegende K4 problematisch sein.

Im Dorfkern sollten auch Flachdacher méglich sein; Voraussetzung:
sorgféltige architektonische Gestaltung und Einordnung.

Auf die Umsetzung des Betriebs- und Gestaltungskonzeptes im
Teilgebiet 2 (gem. Teilrichtplan) ist zu verzichten.
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Siehe unter ,Baureglement“ am Schluss dieses Berichtes.

Beschluss zu K4 > K3:

Die Herabzonung von der Kernzone K4 auf K3 beschrénkt sich auf
die Parzellen mit erhaltenswerten Gebduden gegen die Barenkreu-
zung; das sind: Bernstrasse Nr. 5 (Apotheke), Nr. 7 und 9 (Fotoge-
schéft).

Die restlichen Parzellen werden in der Kernzone K4 belassen.
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Auf die Herabzonung von K3 auf K2 im Teilgebiet 3 (Fellen-
bergstrasse) ist zu verzichten.

Die Sicherung des direkten FuBweges von der Bernstrasse zum
Bahnhof ist zwingend.

Das Areal der alten Post soll nicht nur éffentlichen Nutzungen zur
Verfligung stehen.

Entlang der Fellenbergstrasse sind in fast allen Geb&uden Gewer-
be- und Buronutzungen vorhanden, ohne dass dadurch das Woh-
nen gestort wird. Das soll so bleiben.

Im Bahnhofgebiet bis zur Landi muss mehr Platz fur die Entfaltung
von Gewerbe und Dienstleistungen geschaffen werden.

Hat Bedenken wegen der Herabzonung von K3 auf K2 und fragt
sich, ob der vorhandene Dachraum noch ausgebaut werden kénnte
und ob die Herabzonung eine Minderwertentschédigung nach sich
ziehen wiirde.

Die Weiterentwicklung des Zentrums entlang der Hauptstrassen wird
begriisst; dazu sind kostenfreie Kurzparkplatze wichtig; ebenso die
Konzentration der Haltestellen im Bereich des Dorfplatzes.

Der Vorplatz der Liegenschaft Oberdorfstrasse Nr. 33 steht als all-
gemein zugénglicher Bereich nicht zur Verfigung.

Im Bereich der ZPP Nr. 20 ist im Konzept Verkehr und AuBenraum

Uiber die Parzelle 403 eine FuBwegverbindung zur Bernstrasse ein-
getragen. Auf diese ist zu verzichten.
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Beschluss zu K3 > K2 Fellenbergstr.:

An der Herabzonung von der K3 in die K2 wird nicht festgehalten;
das Gebiet bleibt in der Kernzone K3.

Ebenso bleibt das Gebiet an der Kirchgasse in der Kernzone K3
(statt Wohnzone W3 wie in der Mitwirkungsvorlage).

Da in der Kernzone keine Ausniitzungsziffer festgelegt und auch die
Einfiihrung einer solchen nicht beabsichtigt ist, kann bei vorhande-
nen Bauten und Neubauten der Dachraum vollumfénglich genutzt
und ausgebaut werden.

Beschluss zum Fussweg:

Hier sind zusétzliche Abkldrungen nétig; Fusswegverbindungen im
Gebiet der ZPP 20 sind in einer Uberbauungsordnung oder, im Falle
eines Gesamtvorhabens, im Baubewilligungsverfahren verbindlich
zu regein.
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2. Fellenbergstrasse—Kreuzgasse—Kipfgasse—Bernstrasse-Unterfeldweg

Die Erhaltenszone im Bereich Kipfgasse — Sandgrube ist ein geeig-
netes Instrument, um den dérflichen Charakter des Gebietes zu er-
halten.

\

Teilgebiete 1 und 4 (gem. Teilrichtplan) sind als W3 zu erhalten.
Auch die Klinik Wyss ist dadurch betroffen; mit ihr sind Gesprache
aufzunehmen. (vgl. Eingabe Nr. 68 der Klinik Wyss)

Die Erhaltenszone ist auf die Objekte stdlich der Kreuzgasse zu
beschranken; Rest in W3 belassen.

\ 4

Die Gebiete im Teilgebiet 3 (gem. Teilrichtplan) entlang der Bern-
strasse sind in der W3 zu belassen. Hier sind wichtige zukinftige
Wohnungsbaureserven. Mit einer Zurtickstufung in die Kernzone K2
wurde der Wohnraum verteuert.

Die Vorlage sieht vor, die Liegenschaft Bernstrasse Nr. 33 und 35
von der W3 in die K8 umzuzonen. Neue Zonenvorschriften bewirken
nicht bessere Architektur, es braucht vielmehr ein Qualitatssiche-
rungssystem.

In den Teilgebieten 1, 3 und 4 ist auf eine Herabzonung zu verzich-
ten.

Die Eigentiimerin der Parz. 429 (Klinik Wyss) ist gegen eine Umzo-
nung in die K2-Zone. Dies wegen der Nutzung (gewerbliche Nut-
zungen) aber auch wegen der Gebaudeh&henbeschréankung. Zu
prifen ware, die Parzelle der ZPP Nr. 8 Sonnenweg ,anzuschlie-
Ben*.

v

Die Bezeichnung von ,wichtigen auBenraumbildenden Fassaden”
bei Gebauden die bereits als schiitzens- oder erhaltenswert im
Bauinventar sind, ist nicht nétig.

v

v

Das Gebiet ,Sandgrube” ist nicht als Entwicklungsgebiet zu be-
zeichnen; eher im Zusammenhang mit dem Schutzgebiet Uedeli als
Erholungsgebiet der Bevdlkerung und der Klinikpatienten.
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Siehe Beschliisse weiter unten

Beschluss zu Teilgebiet 3 entlang der Bernstrasse:

Der Bereich nérdlich des Seedorfwegs kommt neu in die Kernzo-
ne K3; der Rest des Teilgebietes stidéstlich des Seedorfweges wird
der gemischten Zone WG 3 zugeordnet.

Beschluss zur Parzelle der Klinik Wyss:

Eine Zuordnung zur ZPP 8 ,Sonnenweg’ wird geprtift. Dazu sind
vorgéngig Gesprédche mit den Verantwortlichen der Klinik bez. zu-
kiinftiger Bauabsichten zu fiihren.

Diese Festlegung hat Orientierungscharakter und soll die Qualitdten
der Aussenrdume verdeutlichen.

Mit der Festlegung als ,langfristigen Entwicklungsraum’ soll verhin-
dert werden, dass hier kurz- oder mittelfristige ,,Kleineinzonungen*
vorgenommen werden ohne dass vorgédngig eine Gesamtentwick-
lungskonzept fiir das gesamte Gebiet erarbeitet wird. In einem sol-
chen Konzept sollen Bau- und Landschaftsentwicklung sowie Er-
schliessungsfragen zusammenhéngend und gleichwertig behandelt
werden.



HEV
54,

62, 65

29, 33

39

Mitwirkungseingaben

Im Bereich Bernstrasse-Kipfgasse-Kreuzgasse ist die W3 zu be-
lassen; einzig die Parz. 653 mit den Liegenschaften Bernstr. 24 und
Kipfgasse 1 sind in die Kernzone K3 umzuzonen. Das Haus Kipf-
gasse 1 ist nicht erhaltenswert. Auf die Erhaltenszone in diesem
Gebiet ist zu verzichten. Die Parkplatzsituation Bernstrasse 24
muss verbessert werden. Die Gartenanlage Kreuzgasse 9 wird
nicht mehr gebraucht und kann anderweitig verwendet werden. Die
Mauern miissen erneuert werden; d.h. es stehen Verédnderungen an,
die in der Erhaltenszone nur schwer zu realisieren wéren.

Im Bereich Bernstrasse-Kipfgasse-Kreuzgasse ist die W3-Zone zu
belassen; keine Erhaltenszone weil eine flexible Erneuerung und
Neuregelung der Parkplatze ansteht. Auf dem Grundstiick Kreuz-
gasse ist zudem gentligend Fléche fiur einen Neubau vorhanden.

Keine Umzonung in die Erhaltenszone der Liegenschaften
Kipfgasse 7, Kreuzgasse 9. Die Einstufung im Bauinventar als
~Schitzenswert bietet genligend Schutz vor unerwiinschten Ver-
anderungen.

Die Erbengemeinschaft Bartlome beabsichtigt, auf dem Areal mit
Bauernhaus, Stéckli und Schopf eine gesamtheitliche Losung. Mit
der vorgeschlagenen Zonenplanlésung ergibt sich ein Problem bez.
Gebaudeabstand zu Kipfgasse 7 (Wohnstock). Eine optimale Lo-
sung ist so nur schwer méglich.
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Beschluss zum Gebiet an der Kreuzgasse nérdlich der Parzelle
der Klinik Wyss:

Das Gebiet (inkl. Fellenbergstr. Nr. 26, Nr. 21, 21B und Kreuzgasse
Nr. 2) bleibt in der Wohnzone W3.

Beschluss zum Gebiet Kipfgasse, Kreuzgasse und Bernst.:
Das Gebiet wird neu der Kernzone K3 statt, wie in der Mitwirkung
vorgeschlagen, der Erhaltenszone zugeordnet. Dies hat auch ge-
genliber der geltenden Zonenzuordnung (W3) den Vorteil, dass kei-
ne Ausnlitzungsziffer gilt; dies ermdglicht trotz der schwierigen Par-
zellierungsverhéltnisse eher eine zweckméssige Einordnung allfélli-
ger Ersatzbauten. Zudem Il4sst die K3-Zone méssig stérendes Ge-
werbe zu (Empfindlichkeitsstufe Ill).

Die Parzelle Kipfgasse 2 kommt, wegen der vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung ebenfalls in die Kernzone K3.

Beschluss zu Bartlome-Areal:

Um eine zweckméssige Gesamtlésung zu ermdglichen, bleibt die
Bauernhausparzelle Bartlome gem. Mitwirkungsvorlage in der Er-
haltenszone (zusammen mit den Héberli-Liegenschaften am Unter-
feldweg), der Rest entlang der Kipfgasse wird der W2-Zone zuge-
ordnet.
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Mitwirkungseingaben

3. ZPP Nr. 23 Schmiedegasse

Um das Planungsziel (Freiraum und Begegnungsort im Zentrum) zu
erreichen soll die minimale Grinflache erhéht werden.

Das Gebaude Kirchgasse Nr. 14 ist zu erhalten und in kiinftige Nut-
zungen zu integrieren.

Die Festlegung eines Minimalanteils fir Nutzungen wie Spielflachen,
Ruhe- und Aufenthaltsbereiche ist nétig.

Der Forderung nach einem Gesamtkonzept muss unbedingt Folge
geleistet werden.

Die ZPP ist auf das gemeindeeigene Gebiet zu beschréanken und
zudem sollen in der neuen ZPP keine BGF festgelegt werden. Sie
sollten erst aufgrund der noch zu erarbeitenden Gesamtstudie fest-
gelegt werden.

Die vorgesehenen Griinflachen sind ein Landverschlei3 an bester
Lage. Der GR soll die Voraussetzungen fiir eine dichte Uberbauung
schaffen.

Auf die Festlegung einer BGF ist zu verzichten.

Uber das Gebiet ist méglichst rasch eine Planung durchzufiihren mit
dem Ziel einer mdglichst verdichteten Nutzung.

Der Eigentiimer der Liegenschaft Kirchgasse 11 ist gegen die ge-
plante Zonenplananderung (K3 zu ZPP). Im Nr. 11a ist ein Gewer-
betrieb untergebracht; die Zufahrt fiir den Schwerverkehr muss auch
in Zukunft sichergestellt sein.

Eine Erholungszone hétte nachtliche Ruhestérungen durch Jugendli-
che zur Folge.

Es ist unverstandlich, dass in anderen Gebieten des Zentrums bau-
lich verdichtet wird und hier an der Schmiedegasse das Gegenteil.
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Die Festlegung des Nutzungsmasses ist gesetzlich vorgeschrieben.

Beschluss:

Am Konzept der Griinfldchen mit beschrankten Neubaumdglichkei-
ten wird grundsétzlich festgehalten.

Dagegen wird die Liegenschaft Kirchgasse Nr. 11 und 11a nicht in
den Perimeter der ZPP einbezogen. Sie wird, wie das nérdlich an-
grenzende Gebiet entlang der Kirchgasse neu der W3-Zone zuge-
ordnet.
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4, ZPP Nr. 22 Lowenstrasse

Der Vorschlag einer ZPP mit dem Ziel der Erweiterung der Migros an
heutigen Standort wird unerstitzt.

Die Migros soll an diesem Standort bleiben; dazu ist die Verlegung
der Léwenstrasse zweckmaéssig.

Ein eingeschossiger Zweckbau fir die erweiterte Migros paBt jedoch
nicht in die vorhandene Umgebung und ist zu verhindern.

Die Idee eines Saalbaus ist erneut zu prifen. Eine Doppelnutzung
einer Einstellhalle (Migros und Gemeinde) ist sinnvoll und anzustre-
ben.

Die Migros soll am heutigen Standort bleiben. Die im Objektblatt U2
(Richtplan) vorgesehenen Massnahmen sind alle zu erfiillen und
zusétzlich ist die Kostenverteilung rechtlich zu sichern. Die Verlegung
der Léwenstrasse hat zulasten der Migros als Verursacher zu erfol-
gen. Der Einbezug der Parzelle 490 (Denner) ist nicht begriindet.

Auf die Festlegung von BGF-Flachen ist zu verzichten weil zu ein-
engend.

Die Fuhrung der neuen Léwenstrasse ist zu Uberprifen; insbeson-
dere die Ausfahrt (ohne Einfahrt) Richtung Fellenbergstrasse. Fuhrt
zu Umwegverkehr via Dorfplatz fir die hinten liegenden Anstésser.
Die Zufahrt Gber die Léwenstrasse zu Denner, Fellenbergstrasse,
Schmiedegasse und Kirchgasse muss offen bleiben.

Die Verkehrslenkung auf der Léwenstrasse darf nicht zu einem Ver-
kehrskollaps auf Fellenbergstrasse, Kirchgasse, Kreuzgasse fiihren.

Es ist unverstandlich, dass die Gemeinde an diesem Standort eine
Mehrzweckhalle andenkt; das Areal soll Geschaftsnutzungen vorbe-
halten bleiben.

Der Einbezug der Parzellen 490 (Denner) und 1871 (vis a vis L6-
wenstrasse) wird abgelehnt.

Die Limitierung der AZ macht keinen Sinn, weil die Parzelle iberbaut
ist. Die heute vorhandenen Parkplatze mussen auch bei einer Neu-
fihrung der Léwenstrasse garantiert werden kénnen.

Der hintere Teil der Léwenstrasse ist auf eigene Kosten (ohne Un-
terstiitzung der Gemeinde) realisiert worden. Im Gegenzug hat die
Gemeinde die unbehinderte Zu- und Wegfahrt zur Bernstrasse zu-
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In einer ZPP ist die Festlegung des Nutzungsmasses ,als Pla-
nungswert”im BauG (Art. 92) vorgeschrieben.

Beschluss zum Verkehrsregime:

Fragen des Verkehrsregimes im Bereich der Léwenstrasse werden
im Zusammenhang mit den dahinter liegenden Gebieten und deren
Nutzungen im Rahmen der Verkehrsplanung noch einmal analysiert
und allféllige Festlegungen in der ZPP (iberpriift.

Die Vorschriften der ZPP lassen sowohl kommerzielle wie nicht-
kommerzielle Nutzungen zu.

Die Parzelle 490 bleibt im Perimeter der ZPP, weil hier Erschlies-
sungs- und Aussenraumgestaltungsfragen zusammenhéngend zu
Ibsen sind.

Das Mass der Nutzung ist nicht fir einzelne Parzellen, sondern fir
die gesamte ZPP limitiert; dies ist gesetzlich vorgeschrieben.
Im Ubrigen, siehe oben ,Beschluss zum Verkehrsregime’.
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gestimmt. Die Aufhebung der Ausfahrt in die Fellenbergstrasse kann
nicht akzeptiert werden. Auch bei einer Verlegung der Léwenstrasse
muBte die Trottoirsituation rund um das Denner-Gebaude unveran-
dert bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass an der Fellenbergstrasse zu viele
Dauerparkplatze abgegeben werden; dadurch gibt es fast keine
verfligbaren Platze in der blauen Zone mehr.

Das Gebiet stdlich des Léwengassli ist in den Perimeter der ZPP
einzubeziehen.

5. ZPP Strahmatte

Auf den ErlaB des Teilrichtplanes ist ohne Zustimmung der betroffe-
nen Grundeigentlmer (insbesondere Parz. Nr. 550) zu verzichten.
Auf den ErlaB neuer einschrankender Vorschriften (zusatzlich zu den
geltenden ZPP-Vorschriften) ist zu verzichten (auch nicht als Richt-
plan).

6. Gurtenfeldstrasse

Die Bahnhofnéhe eignet sich fiir verdichtete Wohnformen. Die He-
rabzonung von der W3 in die W2 wird abgelehnt.

Die Absicht, den Charakter des Gurtenfeldquartiers zu erhalten, wird
begrisst. Ob dies mit der geplanten Herabzonung erreicht werden
kann, wird bezweifelt. Dazu braucht es im Einzelfall eine sorgfaltige
Planung und Projektierung.
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Dies ist geprtift worden,; wegen unterschiedlicher Interessen der
Grundeigenttiimer wurde darauf verzichtet. Der Migros-Ausbau hétte
dadurch geféhrdet werden kénnen.

Am Teilrichtplan im Sinne einer behérdlichen Absichtserkldrung wird
festgehalten. Die Realisierbarkeit ist mit zukiinftigen Grundeigentti-
mern und/oder Bauherrschaft zu kldren. Dazu sind friihzeitig Ver-
handlungen zu fiihren.

Beschluss zum Gurtenfeld:
Auf die geplante Herabzonung wird verzichtet. Das Gebiet bleibt in
der Wohnzone W3.
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7. Waldegg

Die Herabzonung von der WG3 in eine W2 ist zu Uberprifen. In
Bezug auf die Bernstrasse und den bereits realisierten bzw. ge-
planten Neubauten ist der verbleibende ,Rest“ nicht erhaltenswert.

Eine Herabzonung wird abgelehnt. Eine optimale Nutzung des Bo-
dens ist wichtiger.

Eine Herabzonung ké&me nur in Frage, wenn das geplante Bauvor-
haben auf Parzelle 709 nicht realisiert wiirde. Die geplante W2 be-
wirkt weder den Quartiererhalt noch eine zweckméBige Verdichtung.
Wenn der Neubau auf Parzelle 709 realisiert wird, ist die geltende
WGS3 beizubehalten.

Eine Herabzonung wird grundséatzlich begrisst, jedoch nicht in eine
W2 sondern in eine WG2-Zone, weil diese der heutigen Situation mit
vorhandenem Kleingewerbe im Erdgeschoss besser entspricht.
Dies wiirde auch der LArmimmissionssituation besser Rechnung
tragen (ES Ill statt ES ).

8. ZPP Golfpark

Der Umzonung wird zugestimmt. Die Nutzung der Scheune ist zu
unklar formuliert. Die Parklatze an der Moosgasse sind zu streichen
und der Perimeter der ZPP entsprechend zu verkleinern.

Die Vorlage wird untersttzt.

Die vorhandene Scheune soll auch in Zukunft als Unterstand fiir
landw. Maschinen verwendet werden kénnen. Der Unterhalt des
Gebaudes mit dem groBen Dach ist dazu zu aufwéndig. Ein zweck-
maBiger Neubau sollte méglich sein.

Die Nutzung fiir die Scheune sowie die Dimensionierung der Zufahrt
sind auf landwirtschftliche Zwecke zu beschrénken.
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Beschluss zum Gebiet Waldegg:

Auf die Herabzonung wird verzichtet. Das Gebiet bleibt in der WG3-
Zone.

Falls im Zusammenhang mit einem Neubauvorhaben problemati-
sche Zufahrtsverhéltnisse entstehen sollten, wird sich die Gemeinde
vorbehalten eine Planungszone zu erlassen mit dem Ziel der Erstel-
lung einer zusammenhédngenden, parzelleniibergreifenden Er-
schliessung.

Beschliisse zur ZPP Golfpark:

Die Vorschriften fiir das Baufeld der Scheune werden so korrigiert,
dass zuklinftig auch ein Neubau im Sinne eines einfachen Zweck-
baus zur Unterstellung landwirtschaftlicher Geréte und Fahzeuge
méglich ist (wird in der UO festgelegt).
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19. ZON Weiermatt

Die Sicherung des Gebietes als ZON zum ausschliesslichen Zweck
von o&ffentlichen Aufgaben wird begrisst. Der Bau von Alterswoh-
nungen mit selbstédndigem bzw. spitexunterstitztem Wohnen ist
keine Gemeindeaufgabe und soll in der bestehenden Bauzone reali-
siert werden.

Die Vorlage wird unterstutzt. Es besteht ein groBer Bedarf firr Platze
fir begleitetes Wohnen im Altersheim.

Die Z6N Weiermatt wird untersttitzt. Das Gebiet soll 6ffentlichen
Nutzungen vorbehalten sein (keine neue Wohnzone).

Aus heutiger Sicht ist die vorgeschlagene Z6N abzulehnen. Eine
Zonenplananderung macht erst Sinn, wenn ein Realisierungskon-
zept vorliegt und eine neue Zonenplananderungsvorlage mit diesem
zusammen und den Kosten fiir den Landerwerb dem Simmvolk un-
terbreitet werden kann.

Die Schaffung einer Z6N wird begrisst. Es mussen aber zusatzlich
Mdglichkeiten zur Realisierung anderer Wohnformen im Alter gepruft
und dafiir nétigen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Erwartungen an die Gemeinde zur Realisierung von Alterswoh-
nungen werden mit der Vorlage nicht erfiillt. Es geht nicht an, die Z6N
Weiermatt auf die Altersheimbedurfnisse und die BedUrfnisse pfle-
gebedurftiger Personen zu beschrénken. Der Ausbau des Alters-
heims und der Neubau von Alterswohnungen bedingt zwingend
eine gemeinsame und aufeinander abgestimmte Planung. Es wird
beantragt, die ganze Parzelle 371 in eine ZPP uberzufuhren. Die
GWM ist nach wie vor zur Mitarbeit bereit.
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Der Erwerb der gesamten Landfldche, welche gem. Mitwirkungs-
vorlage von der Griinzone in eine Z&N umgezont werden soll, ist zu
teuer, weil das Land zu Baulandpreisen vom heutigen Eigentiimer,
dem Kanton, erworben werden muss. Es stellt sich deshalb die Fra-
ge, wie und in welchem Umfang eine ca. halb so grosse Z6N-Fldche
(fiir die Altersheimerneuerung verbunden mit Gebduden fiir betreu-
tes Wohnen) definiert werden kann, ohne liber bereits vorliegende,
konkrete Projektvorstellungen zu verfiigen. Entsprechende Abklé-
rungen sind im Gang.

Falls sich erweist, dass auf diesem Weg keine zweckmdssige L6-
sung maéglich ist, wirde eine Zonenplanédnderung zu einem spéteren
Zeitpunkt auf der Basis eines konkreten Realisierungskonzeptes
vorgenommen. Das wirde bedeuten, dass das Vorhaben nicht
mehr im Rahmen des 3. Revisionspaketes behandelt werden kann.
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Zonenplan 2: Landschaft

Dem geltenden Richtplan ,Natur und Landschaft’ aus dem Jahr 1994

wurde im Zonenplan 2 nicht ausreichend Rechnung getragen. Nach
dem 3. Revisionspaket bleibt ein Defizit in der Freiraumplanung (in-
nerhalb und auBerhalb der Siedlung). Dies sollte méglichst bald fl&-
chendeckend nachgeholt werden.

Die Bedurfnisse der Bevolkerung fiir ein landschaftlich attraktives
Naherholungsgebiet werden zu wenig gewichtet.

Das Landschaftsschutzgebiet Uedeli soll auch die angrenzenden
Drumlins (Richtung Hirziwald) und Heckengebiete (Richtung Zolliko-
fenwald) umfassen.

Die Schutzbestimmungen fir das Landschaftsschutzgebiet werden
begrusst, insbesondere das Verbot fiir Plantagen.

Entlang der Wegverbindung zwischen Dorfrand und Hirzi ist beid-
seits ein 3 Meter breiter Streifen fur landschaftsgestalterische Mass-
nahmen (z.B. Baumbepflanzung) vorzusehen und im BR die Bedin-
gungen fir die Realisierung aufzufihren.

Im BR ist zu verankern, dass Freizeitanlagen (Reiten, Minigolf, Hor-
nussen, SchieBen etc.) nicht in Naherholungsgebieten erstellt wer-
den drfen.

Die gesetzlich verlangten Freihaltebereiche von beidseits 5m ent-
lang eingedolter Bache (blau gestrichelt) sind im Plan festzulegen.

Die Vorlage wird unterstutzt.

Die Bemuihung der Gemeinde, die Durchgriinung des Siedlungsge-
bietes zu férdern, wird unterstitzt. Ebenso die VergréBerung der
Schutzgebiete (speziell Hirzi-Gebiet). Dabei darf die Freiheit der
Landwirte nicht libermé&Big beschnitten werden, was mit dem vorlie-
genden Artikelentwurf im BR gelungen ist.

Die bestehende Schutzzone im Uedeli ist ausreichend. Es gibt kei-
nen Grund, die Landwirtschaft zusétzlich einzuschrénken.

Die Landschaftsschutzzone ist im Uedeli bis Hohenweg entlang der
heutigen Bauzonengrenze zu fihren.

Die Anzahl der schiitzenswerten Baume ist auf ein verninftiges
Mass zu reduzieren, da deren Kontrolle einen zu hohen Verwal-
tungsaufwand zur Folge hat; er steht in keinem Verhaltnis zum Nut-
zen. Zu prufen wére bei der Auflistung im Inventar auch eine Unter-
scheidung zwischen Baumen im Baugebiet und solchen auBerhalb.
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Beschluss:

Fragen zur Landschaftsentwicklung und damit verbundener Naher-
holungsnutzungen sind in einem neuen Richtplan Natur und Land-
schaft zu behandeln. Ein solcher Richtplan kann Bestandteil eines
Gesamtrichtplanes ,Rdumliche Entwicklung’ sein. Diese Richtpla-
nung wird im Anschluss an das 3. Revisionspaket in Angriff genom-
men.

Das Anliegen einer Baumallee zwischen Dorfrand und Hirzi ist Ge-
genstand eines GGR-Postulates, dessen Behandlung ldnger dauern
dlirfte.

Wird im Zonenplan 2 dargestellt

Beschluss:

Der Perimeter der Landschaftsschutzzone zwischen Uedeli und
Héhenweg wird tberpriift. Die Festlegung hat so zu erfolgen, dass
die geplante Aussiedlung des Bauernbetriebs Strahm nicht behindert
wird. Flir die Gemeindebehdérden verbindlich ist in jedem Fall die vom
GGR 1994 genehmigte Landschftsrichtplanung. Der Neubau wird mit
Massnahmen zur 6kologischen Aufwertung und Vernetzung ver-
bunden.

Beschluss: )
Die Landschaftsschutzzone soll im Gebiet Uedeli bis an die Bauzo-
nengrenze reichen.

Die Kriterien zur Festsetzung schlitzenswerter Bdume werden mit
der KOFU zusammen Uberpriift. Die Unterscheidung zwischen
Bdumen im und ausserhalb des Baugebietes wird aufgenommen
(Anhang 4 BR).
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Es wird verlangt, dass die Hecken Nr. 14, 15, 22, 26 und 29 entfernt
werden. Die Hecken Nr. 15 und 26 an der Grenze zur SBB kdénnen
belassen werden. Die Hecken Nr. 14 und 29 sind gar nicht vorhan-
den.

Die Parzelle Nr. 582 A (6stlich Egg-Neubaugebiet) ist aus dem
Landschaftsschutzgebiet zu entlassen. Sie ist geeignet, um in einer
spateren Ortsplanungsrevision als Bauland eingezont zu werden.

Auf dem Grundstlick Miihlestrasse 44 befindet sich ein NuBbaum; er
ist aus der Liste der schitzenswerten Baume zu entfernen.

Die Schutzzone auf den Parzellen 656, 322, 323 (Barenried) wird
nicht akzeptiert.

Es wird eine Offenlegung der Massnahmen, Kilchmattbach, Renatu-
rierung Huslimoos Barenried verlangt (will wohl heien: die Wirkung
der Massnahmen muss transparenter sein).

Parz. 346 (Glauser) liegt in der Bauernhofzone; méchte keine Unter-
schutzstellung des Hochstammobstgartens; méchte auch mehr In-
formationen bez. der Folgen der SchutzzonenmaBnahmen fiir die
gepachteten Parzellen Nr. 347 und 453.

Auf den Parz. Nr. 29 und 18 sind in der Liste der Schutzobjekte
NuBbaume aufgeflhrt. Hier gibt es aber keine NuBbaume sondern
RoBkastanien.

Das Landschaftsschutzgebiet 3 Stdckere-Uedeli ist auszudehnen
bis an die Liegenschaftsgrenzen der Parzellen Sturm, Marti und der in
Bau befindenden Liegenschaften.

Es ist eine Zumutung, dass Grundstlickseigentimer zum Unterhalt
von Hochstammanlagen verpflichtet werden. Ein Féallen der Baume
vor in Kraft setzen der Pléne wird gepruft.

Die Klinik Wyss beabsichtigt eine Weiterentwicklung ihrer Parkanla-
gen. In dem Zusammenhang miissen Teile der geschutzten Hecke
(H8/H9) am Uedeliweg entfernt werden. Fir Ersatz an anderer Stelle
wird gesorgt.

Der zu schiitzende Obstgarten ist liberaltert. Die Klinik ist bereit als
Ersatz Hochstammbé&ume im Park zu pflanzen. Der Schutzplan ist
entsprechend anzupassen.

Im Bereich der Liegenschaft ,Haberli“ in der Sandgrube sind div.

Obstgarten und Einzelbdume als schiitzenswert eingestuft. Dies hat
weitreichende Konsequenzen fir den Privatbesitz. Die entsprechen-
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Hecken sind gesetzlich geschlitzt und diirfen nicht entfernt werden.
Das Vorhandensein der Hecken Nr. 14 und 29 wird tberpriift und
wenn nétig im Plan korrigiert.

Die Spielrdume fiir zukiinftige Siedlungserweiterungen sind im Leit-
bild der rédumlichen Entwicklung festgelegt. Uber das im 2. Paket
eingezonte Gebiet auf der Egg hinaus sind darin keine weiteren Ein-
zonungen vorgesehen. Die Parzelle bleibt deshalb in der
Landschftsschutzzone.

Das Anliegen wird in die Wasserbauplanung Kilchmattbach aufge-
nommen.

Der Hochstammobstgarten auf Parzelle 346 ist nicht als schlit-
zenswert eingestuft.

Wird korrigiert.

Wird berticksichtigt (siehe auch weiter oben).

Es gibt keine rechtliche Verpflichtung zum Unterhalt von Hoch-

stammanlagen.

Dieser Ersatz ist méglich.

Ein solcher Ersatz ist méglich und bedarf keiner Korrekturen im Zo-
nenplan ,Landschaft’.

(siehe weiter unten im Kapitel ,Baureglement’)
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den Aussagen bez. Beitrdgen sind noch sehr vage. Das heute gulti-
ge Beitragsreglement sieht keine Beitrége fur Obstgérten vor.

Es wird dringend angeregt, den Zonenplan Landschaft mit den be-
troffenen Grundeigentiimern und deren Bedurfnisse im direkten Kon-
takt abzustimmen. Ebenso sind Entsch&digungsfragen zu kléren.

Weiter wird der Gemeinde empfohlen, ein Vernetzungsprojekt nach
der OQV zu priifen. Fast alle umliegenden Gemeinden haben ein
solches vom Kanton genehmigen lassen.

Es ist zu verhindern, dass der Zonenplan 2 zu einem Papiertiger
wird; wichtig sind Fachwissen und genligend Ressourcen in der
Verwaltung.

Nach Abschluss des 3. Revisionspaketes ist umgehend ein Richt-
plan ,Natur und Landschaft’ in Angriff zu nehmen. Dazu sind Grund-
eigentiimer und Landwirte einzubeziehen.

In dem Zusammenhang ist auch die Mitwirkung zum Richtplan ,Sied-
lungsqualitat’ von 1995 nachzuholen.

(Hinweise zum Baureglement im Bereich Natur und Landschaft siehe
unter ,Baureglement’).
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Die Fachkommission ,Natur und Landschaft“ der Gemeinde Miin-
chenbuchsee versuchte 2001 — 2003 die Landwirte fiir ein Vernet-
zungsprojekt zu gewinnen. Dies gelang nicht. Ein Projekt wird mit
Unterstiitzung der neuen Stelle ,Planung und Umwelt“ gepriift.

Siehe auch weiter oben:
Die Erarbeitung eines solchen Richtplanes ist im Anschluss an das
3. Revisionspaket vorgesehen.
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Zu Zonenplan 3: Naturgefahren

Der Plan ist zu ungenau und sollte durch den Kanton ergénzt wer-

den. So u.a.

- Gefahrenstufe fir den neu gedffneten Mihlebach

- Zu sichernde MaBnahmengebiete bez. Entwasserung wie Frei-
halte- und Retensionsbereiche, welche in Zukunft nicht bebaut
werden dirfen.

Die Gemeinde ist gesetzlich verpflichtet, die eingedolten Gewasser
im Baugebiet freizulegen und zu renaturieren. Dringend ist die Re-
naturierung bei der Uberbauung Kleeblatt (Schénegg); ebenso im
Mihlebach. Uberflutungen sind hier nicht auszuschlieBen. Die Riick-
haltemaBnahmen bei der Hofwilstrasse gentigen bei einem Extrem-
ereignis nicht. Dazu ist die Freilegung des eingedolten Baches auf
der gemeindeeigenen Parzelle nétig. Die entsprechenden Gelder sind
in der Investitionsplanung vorgesehen.

Es besteht keine direkte Verpflichtung zur Freilegung und Renaturie-
rung, jedoch zum Hochwasserschutz; diesbezlglich ist die Renatu-
rierung eine effektive Massnahme.Spétestens im Zusammenhang mit
konkreten Bauprojekten sind entsprechende Massnahmen erforder-
lich.
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Beschluss:

Dem Kanton ist zu beantragen, die Gefahrenstufen bei gedffneten
Bachldufen zu Uberpriifen. Entsprechende Massnahmen sind in
einem noch zu erarbeitenden Landschaftsrichtplan festzulegen.

Bei der Uberbauung Kleeblatt ist eine Renaturierung vorgesehen.
Der Wasserbauplan flir den Kilchmattbach wird nédchstes Jahr erar-
beitet; die Umsetzung ist im Investitionsplan fiir das Jahr 2013 vor-
gesehen.

Bei den gemeindeeigenen Parzellen am Miihlebach ist die Renaturie-
rung ebenfalls eine Option. Der entsprechende Wasserbauplan ist
ab 2016 in der Investitionsplanung vorgesehen.
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Baureglement

Art. 89

Gemass Art. 13 BauV werden die Bauinventare in Zusammenarbeit
mit den Gemeinden erstellt. Art. 89 ist so abzufassen, dass, soweit
fur bestimmte Objekte der Kanton nicht abschlieBend zusténdig ist,
die Gemeinde selber lGber Aufnahme bzw. Entlassung aus dem In-
ventar sowie fir die Beurteilung von Baugesuchen entscheiden
kann. D.h. die kant. Denkmalpflege soll nur fur K-Objekte zusténdig
sein.

Art. 61 Abs. 3 (Kernzone K2):

Der Absatz ist zu erganzen mit: ,Gewerbliche Nutzungen und
Dienstleistungen sind zugelassen.”

Der Hinweis auf die Zone K2 (Abs. 1 und 4) ist wegzulassen. (HEV)

Auf die Schaffung einer neuen Kernzone K2 ist zu verzichten, weil
Uberfliissig. Die entsprechenden Gebiete sind in der K3 bzw. W3 zu
belassen. Ebenso sind Gebiete, in denen im EG Gewerbetriebe
vorhanden sind in der K3 zu belassen (keine W3 wie an der Kirch-
gasse).

Art. 89 (Baudenkmaler und Ortsbildschutz):

Der rechtskréftige Zonenplan 2 (Bauinventar) ist nicht aufzuheben.
Auf den Ersatz durch das Bauinventar der kant. Denkmalpflege ist zu
verzichten. Art. 89 ist deshalb nicht zu &ndern.

Art. 83 Landschaftsschutzgebiete:

Das Verbot von Niederstammekulturen ist eine unnétige Einschran-
kung der Landwirtschaft; der 6kologische Wert einer Landschaft wird
dadurch kaum beeintrachtigt.

Art. 84 Naturobjekte:

In der neuen Fassung (Abs. 1) fehlen die Gewasser, die Spezial-
standorte sowie die pflegerischen Massnahmen und der Hinweis auf
Anhang 4 im Baureglement. Es ist die alte (geltende) Formulierung zu
Ubernehmen:

Die im Zonenplan 2 eingetragenen Naturobjekte sind geschiitzt und
durch pflegerische Massnahmen zu erhalten (Anhang 4 Bauregle-
ment).

Abs. 4 Hochstammobstgarten:
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Beschluss:

Am Mitwirkungsvorschlag, wonach bei der Festlegung schiitzens-
werter bzw. erhaltenswerter Objekte auf das Bauinventar der kant.
Denkmalpflege abzustiitzen ist, wird festzuhalten; dieses ist profes-
sionell, kompetent und vor allem unabhéngig von gemeindeinternen
Partikularinteressen erarbeitet worden.

Aufgrund der Anderungsbeschliisse bez. der einzelnen Gebiete
entféllt die Einfiihrung einer neuen Kernzone K2.

Siehe Beschluss oben

Am Verbot von Niederstammbkulturen wird festgehalten. Eine gene-
relle Zulassung wére nicht sinnvoll, begriindete Ausnahmen sind
méglich.

Die meisten Anliegen sind, wenn auch teils an anderer Stelle, im
Baureglement aufgenommen. Offene Fragen betr. Ufergehélz wer-
den abgeklért.

Die Hinweise auf Anhang 4 Baureglement werden in Art. 30 (betr.
stehender Gewdsser), Art. 83 (betr. Landschafsschutzgebieten)
sowie Art. 84 (betr. Naturobjekten) aufgenommen.

Seite 18
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Die Eigentimer geschutzter Obstgérten leisten mit deren Pflege ei-
nen wichtigen Beitrag zum Orts- und Landschaftsbild; sie verdienen
deshalb Unterstutzung (Anpassung Beitragsreglement).

Abs. 5 Hecken Feld- und Ufergehgdlze sind geschditzt...
Die geltende Formulierung von Abs. 4 wird bevorzugt.

Art. 85 Abgeltungen fiir Naturobjekte:

Der Art. Wird mit folgenden Anderungsvorschlagen begrisst:

»Der GR erlasst ein Reglement ersetzen durch:

,1996 hat der GR dazu das Okobeitragsreglement erlassen.“ Dieses
Reglement ist neuen Gegebenheiten anzupassen.

Art. 86 Richtplanung Landschaft:

Der Art. wird mit folgendem Anderungsantrag begrusst:

+Es gilt die Richtplanung ,Natur und Landschaft’ soweit sie nicht
durch den Zonenplan 2 tberholt ist. Die Gemeinde beginnt die U-
berarbeitung der Richtplanung innerhalb eines Jahres nach Ab-
schluss des 3. Revisionspaketes.”

Art. 87 Information:
Dieser Art. Ist notwendig und flr den Vollzug unerlasslich.

Art. 12 Abs. 2
,FUr die Bauvorhaben kann ein Umgebungsgestaltungsplan und
eine Pflanzenliste verlangt werden.

Abs. 4a

Die Forderung nach ,einheimischen, standortgerechten Bdumen,
Stréauchern und Stauden“ geht zuweit, weil kaum durchsetzbar.
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Die Abgeltung von Pflegemassnahmen bei geschlitzten Hoch-
stammobstgdrten ist mit dem geltenden Oko-Beitragsreglement der
Gemeinde von 1996 méglich. Da direktzahlungsberechtigte Bewirt-
schafter bereits Beitrdge gestiitzt auf die Landwirtschaftsgesetzge-
bung erhalten, sollen die Beitrdge der Gemeinde vor allem ergén-
zend eingesetzt werden.

Beschluss:

Der Vorschlag wird wie folgt berticksichtigt:

Weiteres ist in einem Reglement geregelt, welches vom GR erlas-
sen resp. angepasst wird.

Die Uberarbeitung des Richtplans Natur und Landschatft ist im An-
schluss an das 3. Revisionspaket vorgesehen. Eine diesbezligliche
Forderung gehdrt nicht ins Baureglement. Die Inhalte des Berichtes
LSiedlungsqualitdt” von 2005 werden in den Richtplan integriert.

Beschluss:
Die Informationspflicht der Gemeinde gegentiber Betroffenen wird
aufgenommen;, an welcher Stelle im BR wird noch geprtift.

Wird geprtift.
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Mitwirkungseingaben

Diverses

Der neue Baureglementsartikel zu den Mobilfunkantennen ist eben-
falls in das 3. Revisionspaket aufzunehmen.

Herabzonungsbedingte Planungsminderwerte sind nach Méglichkeit
Uber Ertrdgen aus den abgeschdpften Planungsmehrwerten zu ent-
schadigen.

Die Abbruchschwelle fiir den Abbruch von erhaltenswerten Gebau-

den muss deutlich erhéht werden. Das heiBt:

- In Art. 89 ist festzulegen, dass erhaltenswerte Gebaude nicht
abgebrochen werden durfen. Dies betrifft insbesondere folgende
Gebaude: Bauernhaus Strahmmatte und Késtli-Bauten in der
Waldegg.

- Geringe Abzonung aller erhaltenswerten Gebaude und Gebéau-
degruppen.

Der Kreisel (Oberdorfstrasse — Bernstrasse) soll einen Durchmesser
von mindestens 25 m aufweisen, damit eine nicht Uberfahrbare Mit-
telinsel erstellt werden kann.

Eine Kreiselldsung wird abgelehnt, weil sie ein zu groBer Eingriff ins
Dorfbild ist und ohne Lichtsignalsteuerung kein optimaler Verkehrs-

ablauf méglich ist. Eine Lichtsignalsteuerung bei der heutigen Kreu-
zungslésung ist noch zu prifen.

Die Verkehrsfiihrung Loéwenstrasse-Schmiedegasse-Hbhenweg als
direkte Verbindung zwischen den Grossverteilern ist zu prifen.

Das MaBnahmenblatt V1 zum Betriebs- und Gestaltungskonzept im
Richtplandossier enthélt keine Lésungsanséatze sondern verweist
lediglich auf das Konzept. Es werden entsprechende Aussagen er-
wartet, insbesondere solche zu den Auswirkungen auf die angren-
zenden Privatparzellen.

Ein Abbiegeverbot von der Oberdorfstrasse / Bernstrasse in die
Moosgasse ist zu priifen (ausgenommen Zubringerverkehr). Prob-
lem: Stau bei geschlossenem Bahniibergang.

Es wird schon lange eine Umzonung der Parzellen 2278 und 321
(Bérenried) gefordert; auf eine Stellungnahme der Gemeinde wird
schon lange gewartet.

Die Parkplatzsituation an der Oberdorfstrasse darf sich nicht andern.

Gemeinde Miinchenbuchsee / 3. Revisionspaket / Mitwirkungsbericht / 31.10.2011 / A.Gerber

‘V

\

v

v

Stellungnahmen / Beschliisse PLAKO / GR Seite 20

Wird geprtift

Die im Anschluss an die Mitwirkung beschlossenen Zonenplanénde-
rungen enthalten, mit Ausnahme von zwei Parzellen (Kipfgasse 8
und stdlicher Bereich von Kipfgasse 6), keine Herabzonungen
mehr. Deshalb stellt sich auch die Frage nach Minderwertentsché-
digungen kaum mehr.

Probleme gibt es oft bei erhaltenswerten Gebduden, die nicht Teil

einer Gruppe sind und sich auch sonst nicht in eine vorgegebene

Bebauungsstruktur einordnen. Mit dem Abbruch solcher Gebdude
werden auch die Hinweise in Bezug auf die Einordnung von Neu-

bauten nichtig. Dieses Problem ldsst sich allerdings weniger (iber

eine Neuformulierung von Art. 89 im Baureglement Iésen, sondern
eher Uber die Erhaltensfestlegung bez. der Objekte selber.

Soweit es sich in den nachfolgenden Eingaben um inhaltliche Anlie-
gen bez. des Betriebs- und Gestaltungskonzeptes handelt, werden
diese projektbezogen im Rahmen des Strassenbauverfahrens ge-
prift.

Mit dem Massnahmenblatt V1 soll lediglich sichergestellt werden,
dass das Betriebs- und Gestaltungskonzept Bestandteil des Richt-
plans Zentrum ist. Insofern steckt es nur den Rahmen ab fiir die
detailliertere Ausarbeitung von Strassenbauprojekten. Die verbindli-
che Festlegung z.B. von einzelnen Bdumen, Parkplédtzen und der-
gleichen erfolgt erst im Strassenbauprojekt. Direkt betroffene
Grundeigentiimer sind im Strassenbauverfahren einspracheberech-
tigt.



