2. b) Revision Ortsplanung und Baureglement

Ausgangslage

Die letzte Gesamtrevision der baurechtlichen Grundordnung (Orts-
planung), bestehend aus Zonenplan und Baureglement, fand in den
Jahren 1994 bis 1997 statt. Im Jahr 2007 aktualisierte die Gemeinde-
versammlung die Grundordnung im Rahmen einer Teilrevision. Die
beiden Planungen I6sten in Mirchel eine angemessene Bauentwick-
lung aus.

Warum ist eine Ortsplanungsrevision nétig?

Seit der Teilrevision traten verschiedene neue planerische Grund-
lagen und gesetzliche Vorgaben in Kraft, diese missen in der Orts-
planung der Gemeinde berlcksichtigt werden. Es sind dies:

* Abstimmung der Ortsplanung mit dem Regionalen Gesamtver-
kehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) der Region Bern-Mittelland.

* Neue Themen im kantonalen Richtplan: Prazisierung der Kriterien
fur die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen bei Einzonungen.
Dem Thema Landschaft und Okologie soll in der Ortsplanung ein
hdherer Stellenwert beigemessen werden. Im Rahmen der Ortspla-
nung ist eine Landschaftsplanung vorzulegen.

* Vereinheitlichung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen ge-
mass kantonaler Verordnung. Die neuen Bestimmungen sind bis
31.12.2020 in der baurechtlichen Grundordnung aufzunehmen.

» Erfassung des Zonenplanes nach aktuellem Datenmodell. Nach
kantonaler Bauverordnung missen die Gemeinden die Zonenplane
in digitaler Form zur Genehmigung einreichen.

Zudem ist in der Gemeinde Mirchel das vorhandene Bauland weitge-

hend Uberbaut. Im Moment besteht keine Mdglichkeit zum Bauland-
kauf. Die Nachfrage ist dagegen unverandert vorhanden.
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Ziele der Ortsplanungsrevision

= Die geltende baurechtliche Grundordnung bietet ein gutes Funda-
ment. Mirchel soll nicht neu erfunden werden. Bewahrtes ist bei-
zubehalten und mit Neuem massvoll zu erganzen.

= Nach kantonalem Richtplan kann Mirchel 0.8 Hektaren neues Bau-
land einzonen. Der Planungshorizont betragt 15 Jahre.

= Zonenplan Teil Siedlung: Uberpriifung und, wo sinnvoll, Anpassung
und Erganzung.

= Zonenplan Teil Landschaft: Uberarbeitung nach neuen Anforderun-
gen des Kantons und Uberprifung Landschaftsinventar.

= Baureglement: Uberarbeitung nach Musterbaureglement und An-
passung an ubergeordnete Vorgaben (Begriffe und Messweisen).

Planungsablauf

Der Gemeinderat wird zusammen mit dem Ortsplanungsbtiro Pano-
rama AG, Bern, die nétigen Arbeiten durchfihren.
Es sind folgende 3 Phasen geplant:

1. Grundlagenbeschaffung / Rdumliches Leitbild
2. Erarbeitung der Planungsinstrumente
— Zonenplan — Teil Siedlung
— Zonenplan — Teil Landschaft
— Baureglement
— Erlauterungsbericht
3. Planerlassverfahren
— Offentliche Mitwirkung
— Vorprifung durch Kanton
— Uberarbeitung nach Vorpriifung
— Offentliche Auflage
— Genehmigung

Es wird ein schlankes und zielgerichtetes Verfahren angestrebt. Fur
die Planung ist mit einem Zeitaufwand von ca. 15 — 20 Monaten zu
rechnen.
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Finanzielles
Die Kosten fur die Ortsplanungsrevision berechnen sich wie folgt:

Ortsplanungsbiro Panorama AG, Bern

— Grundlagenbeschaffung / Raumliches Leitbild Fr. 6'000.00
— Erarbeitung der Planungsinstrumente " 18'5600.00
— Planerlassverfahren " 9'000.00
— Nebenkosten " 2'000.00
Geometer Schmalz Ingenieur AG, Konolfingen

— Erfassung Digitaler Zonenplan " 3'600.00
Fremde Druckkosten " 2'000.00
Mehrwertsteuer " 2'900.00
Gemeindeinterne Kosten / Reserve " 6'000.00
Total Fr. '000.

Die Kosten fiir die Ortsplanungsrevision sind im Finanzplan enthalten.
Sie kénnen mit den vorhandenen Mitteln gedeckt werden. Die jahrli-
chen Kosten fur Abschreibungen und Zinsen ergeben sich aus den
Bestimmungen fur das o6ffentliche Rechnungswesen.

Antraqg des Gemeinderates

Der Gemeinderat beantragt der Versammlung einstimmig, der Revi-
sion der Ortsplanung und des Baureglementes zuzustimmen und den
Verpflichtungskredit von Fr. 50'000.— zu genehmigen.
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